ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Empreendimento Habitacional em Edificagdes Multifamiliares — Programa Minha Casa
Minha Vida — FAR

Municipio de Arroio do Meio — RS

294 unidades habitacionais — 17 blocos/prédios — Bairro Medianeira

1. Identificacdo da Demanda

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade justificar e caracterizar
a necessidade de contratacdo para a execucdo de obra de edificagdes (prédios),
compreendendo servicos de construcao civil, instalacdes prediais, acabamentos e demais
intervengdes necessarias a entrega do empreendimento em condi¢fes plenas de uso,
seguranca e desempenho.

A demanda decorre da necessidade de implantacdo de edificacBes permanentes,
atendendo as diretrizes técnicas, legais e normativas aplicaveis, bem como aos objetivos
institucionais do ente contratante, especialmente quanto a ampliacdo da infraestrutura
edificada, atendimento a politicas publicas e/ou provisdo habitacional.

2. Descricao do Problema a Ser Solucionado

Atualmente, verifica-se a inexisténcia ou insuficiéncia de edificacdes adequadas
para atendimento das necessidades previstas, seja por déficit de unidades, inadequacéo
das estruturas existentes ou inexisténcia de prédios compativeis com as exigéncias
normativas vigentes.

A ndo execucao da obra implica:

. manutencdo de demandas reprimidas por espagos adequados;

. impossibilidade de atendimento a requisitos de acessibilidade, seguranca
e desempenho;

. riscos a integridade dos usuéarios e ao cumprimento de politicas publicas;

. prejuizos sociais, funcionais e operacionais.

3. Objetivo da Contratacéo

Contratar empresa especializada para a execugdo completa da obra de
edificacbes, incluindo fornecimento de mao de obra, materiais, equipamentos,
ferramentas e gestdo tecnica, visando:

. construcdo dos prédios conforme projetos e memoriais técnicos;



. atendimento as normas técnicas da ABNT, legislacdes urbanisticas e de
seguranca;

. entrega da obra com qualidade, dentro do prazo e do orgamento previstos.

4. Descricdo da Solucéo Pretendida

A solucdo consiste na execucdo integral das edificacbes projetadas e da
infraestrutura completa do loteamento, contemplando de forma integrada obras civis,
urbanisticas e de engenharia, visando a entrega do empreendimento plenamente
funcional.

4.1 Execucdo das Edificagdes

Compreende, no minimo:

. servigos preliminares e implantacéo do canteiro de obras;

. fundacdes, estruturas, vedacgdes verticais e horizontais;

. coberturas, lajes e sistemas de impermeabilizacao;

. instalagBes elétricas, hidrossanitarias, pluviais, de gas (quando aplicavel)

e de prevencgéo e combate a incéndio;

. revestimentos, acabamentos internos e externos;

. testes, comissionamentos, limpeza final e entrega técnica das edificacGes.

4.2 Execucdo da Infraestrutura do Loteamento

Inclui a implantacéo da infraestrutura urbana necessaria ao pleno funcionamento
do empreendimento, abrangendo:

. terraplenagem, cortes, aterros, regularizacdo e compactacdo do subleito;

. sistema Viario interno, com execucdo de pavimentacdo (intertravado,
asfaltico ou outro), meio-fio, sarjetas e sinalizacao viaria;

. passeios publicos acessiveis, rampas e travessias, conforme NBR 9050;

. sistema de drenagem pluvial, incluindo redes, bocas de lobo, caixas de
inspecéo, dispositivos de dissipacdo e lancamento;

. redes de abastecimento de dgua potavel e de esgotamento sanitario, com

interligacdes as concessionarias competentes;

. rede de iluminacdo publica e infraestrutura elétrica externa;

. areas de estacionamento, acessos e areas de manobra;

. implantagdo de areas verdes, areas institucionais e de lazer, quando
previstas;

. servigos de urbanizagdo complementar e paisagismo;



. limpeza final, testes de funcionamento e entrega da infraestrutura do
loteamento em condigdes de uso.

Todas as obras deverdo atender aos projetos técnicos aprovados, normas da
ABNT, legislacdo urbanistica municipal, exigéncias das concessionarias e 0rgaos
competentes.

A obra devera ser executada conforme projetos executivos, memorial descritivo,
cronograma fisico-financeiro e orcamento aprovados.

5. Estudo das Alternativas Disponiveis

5.1 Execucéo Direta pela Administracéo

Alternativa considerada inviavel, em razdo da auséncia de estrutura operacional,
equipe técnica, maquinario e capacidade administrativa para execucao direta de obra de
médio ou grande porte.

5.2 Contratacdo por Empreitada Global

Alternativa viavel, na qual a empresa contratada executa a obra com base em
projetos previamente definidos, assumindo responsabilidade pela execucdo fisica e
cumprimento do cronograma.

5.3 Contratacdo Integrada (quando aplicavel)

Alternativa aplicavel quando a contratacdo envolve elaboracdo complementar de
projetos e execugdo da obra, nos termos do art. 46 da Lei n°® 14.133/2021.

Alternativa recomendada: contratacdo por empreitada global ou integrada,
conforme definido no processo administrativo e no Termo de Referéncia.

6. Requisitos Técnicos e Normativos

A execucdo da obra devera observar, entre outros:

. Lei n®14.133/2021 (Nova Lei de Licitaces);

. Cadigo de Obras e legislacdo urbanistica municipal;

. Normas ABNT aplicaveis (NBR 6118, NBR 6120, NBR 15575, NBR
9050, NBR 5410, NBR 5626, entre outras);

. Normas de seguranca do trabalho (NR-06, NR-18, NR-35);

. exigéncias do Corpo de Bombeiros (PPCI);

. requisitos ambientais e de sustentabilidade, quando aplicaveis.

7. Estimativa de Custos

A estimativa de custos serd baseada em or¢camento detalhado, elaborado a partir
de:

. quantitativos extraidos dos projetos;



. composicdes de custos oficiais (SINAPI, SICRO, ou equivalentes);

. aplicacdo de BDI compativel com o tipo de obra.

O valor estimado devera garantir a exequibilidade técnica e econémica da
contratacao.

8. Prazo de Execucéo

O prazo de execucdo da obra serd definido em cronograma fisico-financeiro,

considerando:

. complexidade da edificacao;

. etapas construtivas;

. condic@es climaticas;

. logistica de fornecimento de materiais.

9. Analise de Riscos

9.1 Riscos Técnicos

. falhas construtivas;
. incompatibilidade entre projetos;
. baixa qualidade de materiais.

Mitigacdo: fiscalizacdo técnica continua, exigéncia de ART/RRT e controle

tecnoldgico.

9.2 Riscos de Prazo

. atrasos no fornecimento de insumos;

. condic@es climaticas adversas.

Mitigacéo: planejamento detalhado e clausulas contratuais de penalidade.

9.3 Riscos Financeiros

. variacdo de precos;

. necessidade de reequilibrio econdémico.

Mitigac&o: orgamento atualizado e previséo contratual de reajuste.

10. Viabilidade da Contratagdo

10.1 Viabilidade Técnica

A contratacdo € tecnicamente vidvel, desde que realizada com empresa
qualificada, com experiéncia comprovada em execucédo de edificacdes semelhantes.

10.2 Viabilidade Econdmica

Os custos estimados sdo compativeis com os valores praticados no mercado e com

0 orcamento disponivel.



10.3 Viabilidade Juridica

A contratacdo encontra amparo na Lei n® 14.133/2021 e demais normativos
aplicaveis.

11. Concluséo

Diante do exposto, conclui-se que a contratacdo para a execucdo da obra de
edificacbes é necessaria, viadvel e adequada, sendo a solugcdo recomendada para
atendimento da demanda identificada, assegurando qualidade, seguranca, funcionalidade

e atendimento ao interesse publico.

Arroio do Meio 15 de dezembro de 2025.



